  
ПРЕДВАРИТЕЛЬНЫЙ ДОГОВОР

г. Краснодар					      	                «22» января 2025 года

[bookmark: _Hlk159862184][bookmark: _Hlk161832309][bookmark: _Hlk167104663][bookmark: _Hlk167102572][bookmark: _Hlk167103193]Мы, гр. ХАМЕТОВ АЛЕКСЕЙ ГЕННАДЬЕВИЧ, 25.02.1982 года рождения, пол – мужской, гражданство – Российской Федерации, паспорт 03 13 501987, выданный 25.02.2014 года Отделом УФМС России по Краснодарскому краю в Западном округе гор. Краснодара, код подразделения: 230-004, зарегистрированного по адресу: Республика Калмыкия, Целинный район, п. Ики-Чонос, ул. Этенова,   д. 26, кв. 1, именуемый  в дальнейшем «ПРОДАВЕЦ» с одной стороны, и гр. ФЕДЯКИН АЛЕКСЕЙ АЛЕКСАНДРОВИЧ, 10.09.1998 года рождения, пол – мужской, гражданство – Российской Федерации, паспорт  36 23 398478, выданный 09.03.2024 года ГУ МВД России по Самарской области, код подразделения 630-043, зарегистрирован по адресу: Самарская область, Кинельский район, с. Чубовка, ул. Пионерская, д. 5, кв. 16, именуемый в дальнейшем «ПОКУПАТЕЛЬ» с другой стороны, именуемые вместе «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. [bookmark: _Hlk143358837][bookmark: _Hlk148516065][bookmark: _Hlk159329831][bookmark: _Hlk161864118]Мы, Продавец и Покупатель договорились, что Продавец продаст, а Покупатель купит земельный участок площадью 513 кв. м., кадастровый номер - 23:07:0000000:4451, а также расположенный на нем жилой дом 7,5х10 м., находящиеся по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, Динской муниципальный район, Новотитаровское сельское поселение, пер. Леваневского, 21. 
2. Стороны договорились, что купля – продажа указанного объекта недвижимости будет произведена на следующих условиях:
2.1 Договор купли – продажи будет заключен в безнотариальной форме, в срок не позднее 24 февраля 2025 года. Продавец обязуется сдать в эксплуатацию жилой дом и предоставить пакет документов для заключения сделки купли-продажи в срок до 10 февраля 2025 г.
[bookmark: _Hlk84832710]2.2 Цена, за которую продается указанный объект недвижимости, по договоренности сторон, составляет 9 100 000 (девять миллионов сто тысяч) рублей. 
Расчет с Продавцом производится в три этапа:
2.2.1 Задаток в размере 200 000 (двести тысяч) рублей передан Покупателем Продавцу во время подписания настоящего договора.
2.2.2 [bookmark: _Hlk148515735]Сумма первоначального взноса в размере 6 900 000 (шесть миллионов девятьсот тысяч) рублей будет передана Покупателем Продавцу в день подписания основного договора купли-продажи.
2.2.3 [bookmark: _Hlk6427741]Сумма в размере 2 000 000 (два миллиона) рублей РФ передается Покупателем Продавцу в течение 3 дней после государственной регистрации перехода права собственности к Покупателю за счет кредитных средств ПАО Сбербанк. Указанная недвижимость будет находиться в залоге у Банка с момента государственной регистрации права собственности Покупателя на объект недвижимости. Залогодержателем по залогу будет являться Банк. Ипотеки в пользу ПРОДАВЦА по данному договору возникать не будет. 
Прим. Цена продаваемого объекта недвижимости, указанная в настоящем пункте, является окончательной и изменению в указанный в п. 2.1 настоящего договора срок не подлежит. 
3. В случаях, когда одна из сторон по настоящему предварительному договору будет уклоняться от заключения договора купли – продажи с ипотекой в силу закона другая сторона вправе обратиться в суд о понуждении его к заключению договора купли – продажи, с ипотекой в силу закона.
3.1 В случае отказа Продавца от заключения договора купли-продажи в указанные в п.2.1. настоящего Предварительного договора сроки, Продавец обязуется выплатить Покупателю всю сумму задатка, согласно п. 2.2.1. настоящего Предварительного договора, в двойном размере.
3.2 В случае отказа Покупателя (по любой причине) от заключения договора купли-продажи в указанные в п.2.1. настоящего Предварительного договора сроки, Продавец оставляет у себя сумму задатка в качестве компенсации.
4.  Стороны не несут ответственность за несоблюдение ими п. 2.1. настоящего Предварительного договора вследствие препятствий со стороны государственных и иных учреждений, организаций (в т. ч. Банка), третьих лиц и т. п. Стороны пришли к соглашению, что в случае отказа банка прокредитовать вышеуказанный объект недвижимости, Продавец возвращает сумму задатка Покупателю в полном объеме.
5. Настоящий договор составлен и подписан в двух подлинных экземплярах - один Покупателю, один Продавцу.
6. Все споры, вытекающие из настоящего договора, будут разрешаться путем переговоров, при недостижении мирового соглашения спор будет передан на разрешение суда, в соответствии с действующим законодательством РФ.
7. Продавец гарантирует, что на момент заключения настоящего договора, отчуждаемый объект недвижимости никому не продан, не заложен, в споре и под арестом (запретом) не состоит, правами третьих лиц, о которых не извещен Покупатель, не обременен, задаток или аванс от других лиц не брался.
[bookmark: OLE_LINK1]8. Стороны настоящего договора подтверждают, что не лишены дееспособности, не страдают заболеваниями, препятствующими понимать существо подписываемого ими договора, а также об отсутствии обстоятельств, вынуждающих их совершить данную сделку на крайне невыгодных для себя условиях.


Подписи сторон:

Продавец

________________________________________________________________________

Покупатель

________________________________________________________________________




РАСПИСКА

Я, ________________________________________________________ получил в качестве задатка за продаваемый объект недвижимости по адресу: _________________________________________________________________________________________________________________________ денежную сумму в размере ________________ (___________________________________) рублей РФ. Со всеми условиями настоящего предварительного договора согласен. 
                                                     
                                                 Подпись________________
