[bookmark: _GoBack]ДОГОВОР № _______
КУПЛИ-ПРОДАЖИ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА
	г. Москва
	«____» ________ 2019 г.



Общество с ограниченной ответственностью «КСП Капитал  Управление Активами» Д.У. Закрытым паевым инвестиционным фондом недвижимости «Е3 Групп», в лице Генерального директора Коротковой Юлии Алексеевны, действующей на основании Устава, именуемое далее - «Продавец» с одной стороны, и
________________________________«__________________», в лице Генерального директора ______________________________, действующего на основании Устава, именуемое далее - «Покупатель», заключили настоящий договор купли-продажи недвижимого имущества (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора
1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель обязуется принять и оплатить нежилое помещение, общей площадью ________ кв.м., расположенное по адресу: _________________________________________, кадастровый номер: _________________________ (далее – «Нежилое помещение»).
1.2. Нежилое помещение принадлежит на праве общей долевой собственности владельцам инвестиционных паёв Закрытого паевого инвестиционного фонда недвижимости «Е3 Групп» на основании _____________________________________, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним ______________ года сделана запись № ____________________________, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права  от  _______________ года, бланк ________________, выданным Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по ____________________ округу.
1.3. На Нежилое помещение зарегистрированы ограничение (обременение) права в виде доверительного управления.

2. Цена Договора и порядок оплаты
2.1. Стоимость Нежилого помещения составляет ___________________ (_________________________) рублей 00 копеек, в том числе НДС 18 % - ________________ (_____________________) рублей.
2.2. Стоимость Нежилого помещения уплачивается Покупателем в течении пяти рабочих дней с момента подписания настоящего Договора путем перечисления указанных денежных средств на счет Продавца, указанный в Разделе 10. Стороны пришли к соглашению произвести все расчеты по оплате стоимости Нежилого помещения после заключения Договора, но до государственной регистрации перехода права собственности на Нежилое помещение к Покупателю.
2.3. Для целей настоящего Договора всякий платеж считается исполненным надлежащим образом в день поступления денежных средств на расчетный счет Продавца – получателя этих средств.

3. Переход права собственности и условия передачи Нежилого помещения
3.1. Переход права собственности на Нежилое помещение подлежит регистрации в органе по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним после надлежащего исполнения Покупателем обязанности, предусмотренной п. 2.2. настоящего Договора. Покупатель приобретает право собственности на Нежилое помещение с момента государственной регистрации. Все расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на Нежилое помещение, несет Покупатель.
3.2.  Со дня подписания Передаточного акта риск случайной гибели или повреждения Нежилого помещения несет Покупатель.

4. Обязанности Сторон
4.1. Продавец обязуется:
4.1.1. передать в соответствии с ч. 1 ст. 556 ГК РФ Нежилое помещение по передаточному акту, который является неотъемлемой частью Договора не позднее 10 (десяти) рабочих дней с момента надлежащего исполнения Покупателем обязанности, предусмотренной п. 2.2. настоящего Договора, но до передачи документов на государственную регистрацию перехода права собственности на Нежилое помещение;
4.1.2. предоставить Покупателю все необходимые документы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на Нежилое помещение от Продавца к Покупателю;
Покупатель обязуется:
4.1.3. оплатить стоимость Нежилого помещения, в порядке и в сроки, предусмотренные настоящим Договором, а также оплатить государственную пошлину за регистрацию перехода права собственности на Нежилое помещение на Покупателя в порядке и сроки, установленные действующим законодательством РФ.
4.1.4. осуществить приемку Нежилого помещения не позднее 10 (десяти) рабочих дней с момента надлежащего исполнения Покупателем обязанности, предусмотренной п. 2.2. настоящего Договора, но до передачи документов на государственную регистрацию перехода права собственности на Нежилое помещение;

5. Ответственность Сторон
5.1. Если Покупатель в срок, указанный в п. 4.1.4. настоящего Договора, откажется от принятия (либо иным образом будет уклоняться от принятия) Нежилого помещения, Продавец вправе требовать от Покупателя уплаты неустойки в размере 0,1 % от стоимости Нежилого помещения за каждый день просрочки принятия Нежилого помещения.
5.2. В случае просрочки Покупателем исполнения обязанности, предусмотренной п.2.2. настоящего Договора Продавец вправе:
- требовать от Покупателя уплаты неустойки в размере 0,1 % от стоимости Нежилого помещения за каждый день просрочки, но не более 30 % стоимости Нежилого помещения;
- в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора. Договор будет считаться расторгнутым с момента направления Продавцом письменного уведомления об отказе от исполнения Договора. При этом Продавец обязуется в течение 20 (двадцати) рабочих дней со дня расторжения Договора вернуть Покупателю фактически выплаченные последним в счет стоимости Нежилого помещения денежные средства, с зачётом из подлежащих возврату денежных средств обязательств Покупателя по оплате Продавцу неустойки за просрочку платежей в размере 30 % от стоимости Нежилого помещения.
5.3. Неустойка, указанная в п.п. 5.2. Договора, начисляется исключительно в случаях получения допустившей нарушение обязательств Стороной письменного требования Стороны, право которой нарушено, об ее оплате. Указанная неустойка подлежит оплате в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты получения соответствующей Стороной вышеуказанного требования. 
5.4. В случаях, не предусмотренных настоящим Договором, Покупатель и Продавец несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6. Форс-мажор
6.1. Ни одна из Сторон не несёт ответственности перед другой Стороной за невыполнение обязательств, обусловленное обстоятельствами непреодолимой силы, возникшими помимо воли и желания Сторон и которые нельзя предвидеть или избежать, включая объявленную или фактическую войну, гражданские волнения, эпидемии, блокаду, эмбарго, землетрясения, наводнения, пожары, ураганы и другие стихийные бедствия.
6.2. Сторона, для которой сложились форс-мажорные обстоятельства, обязана уведомить об этом другую Сторону в течение 3 (трех) календарных дней с момента их наступления. При невыполнении указанной обязанности Сторона лишается права ссылаться на форс-мажорные обстоятельства как на основание для освобождения от ответственности.
6.3. Форс-мажорные обстоятельства должны подтверждаться соответствующими доказательствами.
7. Разрешение споров
7.1. Все разногласия, возникшие при исполнении сторонами настоящего Договора, разрешаются Сторонами путем переговоров.
7.2. В случае отсутствия согласия спор разрешается в Арбитражном суде г. Москвы в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

8. Действие Договора
	Настоящий Договор вступает в силу с даты подписания его обеими Сторонами и действует до полного исполнения Сторонами принятых на себя обязательств.


9. Прочие условия
9.1. Покупатель подтверждает то, что он уведомлен Продавцом о текущем состоянии Нежилого помещения, наличии задолженности по коммунальным и иным услугам в отношении Нежилого помещения и претензий к Продавцу не имеет. 
	Покупатель обязуется оплатить задолженность по коммунальным и иным услугам, возникшим на дату подписания настоящего Договора за время нахождения Нежилого помещения в общей долевой собственности владельцев инвестиционных паев Закрытого паевого инвестиционного фонда недвижимости «Е3 Групп».
9.2. Расходы по государственной регистрации перехода права собственности на Недвижимое имущество оплачивает Покупатель.
9.3. Каждая из Сторон  настоящего Договора свидетельствует и гарантирует, что по состоянию на день подписания Договора:
1) Каждая из Сторон является юридическим лицом, надлежащим образом зарегистрированным, существующим и действующим в соответствии с законодательством Российской Федерации и обладает юридической правоспособностью и полномочиями для заключения Договора, выполнения обязательств и полного осуществления всех действий, предусмотренных Договором.
2) Для заключения Договора, выполнения обязательств и полного осуществления всех действий, предусмотренных Договором, каждой из Сторон были получены все надлежащие полномочия и предприняты необходимые меры, предусмотренные действующим законодательством.
3) Договор подписан надлежащим образом уполномоченными представителями Сторон и представляет собой действительные и обязательные для исполнения обязательства, подлежащие выполнению Сторонами в соответствии с условиями Договора.
4) Любая информация, предоставленная Сторонами друг другу в связи с Договором, не содержит сведений, не соответствующих действительности, и не умалчивает о фактах, умолчание о которых делает вводящими в заблуждение содержащиеся в такой информации заявления в свете обстоятельств, при которых они были сделаны; в ней также нет умолчаний о любых вопросах, существенно важных для другой Стороны в связи с предметом Договора.
5) Все обязательства каждой Стороны в соответствии с Договором приняты на себя добросовестно, разумно и дают основания другой Стороне требовать их неукоснительного и тщательного соблюдения.
6) Стороны признают, что они заключили Договор без какого-либо недобросовестного соглашения и договоренности между представителями или доверенными лицами каждой из Сторон; Стороны не были принуждены вступить, не подвергались для вступления в Договор влиянию каких-либо обстоятельств, которые можно описать как «обстоятельства непреодолимой силы» или любых иных обстоятельств, которые могут привести к признанию Договора или его части недействительным или не имеющими юридической силы.
7) Каждая из Сторон подтверждает, что на день подписания Договора у нее отсутствуют обязательства или основания какого-либо рода, которые могут послужить причиной для расторжения Договора, и что она имеет право заключить Договор без каких-либо иных разрешений и ограничений.
8) Каждая из Сторон гарантирует соблюдение всех предусмотренных законодательством процедур по согласованию крупной сделки (сделки с заинтересованностью), если данная сделка относится в соответствии с действующим законодательством к таковым.
9.4. Все изменения, дополнения и приложения к настоящему Договору должны совершаться по взаимному согласию Сторон в письменной форме и считаются неотъемлемой частью настоящего Договора.
9.5. Все соглашения, переговоры и переписка между Сторонами по вопросам, изложенным в настоящем Договоре, имевшие место до даты подписания сторонами настоящего Договора, утрачивают силу с даты его подписания.
9.6. Настоящий Договор составлен в 3 (трех) идентичных по тексту экземплярах, по одному для каждой из Сторон и один экземпляр – для органа по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

10. Подписи сторон:

	Продавец:
	Покупатель:

	Общество с ограниченной ответственностью «КСП Капитал Управление Активами» Д.У. Закрытым паевым инвестиционным фондом недвижимости «E3 Групп»
Местонахождение: 119435, город Москва, Большой Саввинский переулок, дом 12, строение 16
Адрес для почтовых отправлений: 119435, город Москва, Большой Саввинский переулок, дом 12, строение 16
ИНН 7723627413
КПП 770401001
р/с 40701810600000000729
в "Газпромбанк" (АО), г. Москва,
БИК 044525823
к/с 30101810200000000823

	____________ «____________» 
Адрес: ________________________
ОГРН ________________
ИНН _________________
КПП _________________
р/с ___________________
в _____________________
БИК __________________
к/с ____________________

	Генеральный директор 


____________________ Ю.А. Короткова
	Генеральный директор


_____________________ ___________


11. 
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Приложение 1
к Договору купли-продажи 
недвижимого имущества № ___
от «___» _______ 2019 г.


ПЕРЕДАТОЧНЫЙ АКТ

г. __________________           			      «___» _________ 2019 г.

Общество с ограниченной ответственностью «КСП Капитал  Управление Активами» Д.У. Закрытым паевым инвестиционным фондом недвижимости «Е3 Групп», в лице Генерального директора Коротковой Юлии Алексеевны, действующей на основании Устава, именуемое далее - «Продавец» с одной стороны, и
Общество с ограниченной ответственностью «___________________», в лице Генерального директора __________________________________, действующего на основании Устава, именуемое далее - «Покупатель», вместе именуемые «Стороны», составили настоящий Передаточный акт (далее – «Акт») о нижеследующем:

1. В соответствии с Договором купли-продажи нежилого помещения № __ от «___» ________ 2018 г. (далее – «Договор»), Продавец передал Покупателю, а Покупатель принял нежилое помещение, общей площадью _____ кв.м., расположенное по адресу: __________________________________, кадастровый номер: ____________________ (далее – «Нежилое помещение»). 
2. Нежилое помещение полностью соответствует характеристикам, установленным Договором. Покупатель произвел осмотр Нежилого помещения. При осмотре, дефектов и недостатков, препятствующих использованию Нежилого помещения, либо о которых Покупатель не был предупрежден Продавцом, не обнаружено. Покупатель не имеет претензий к Продавцу по переданному Нежилому помещению.
3. С момента подписания настоящего Акта обязанность Продавца по передаче Нежилого помещения выполнена надлежащим образом, все риски в отношении Нежилого помещения и обязанности по его содержанию несет Покупатель.
4. Стороны подтверждают, что все расчеты по оплате стоимости Нежилого помещения произведены в полном объеме. Финансовых и иных претензий Стороны друг к другу не имеют.
5. Настоящий Акт составлен и подписан обеими Сторонами в подтверждение выполнения Продавцом обязанности по Договору по передаче Покупателю Нежилого помещения.
6. Настоящий Акт составлен в 3 (трех) идентичных по тексту экземплярах, по одному для каждой из Сторон и один экземпляр – для органа по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

7. Подписи сторон:

	Продавец:
	Покупатель:

	Общество с ограниченной ответственностью «КСП Капитал Управление Активами» Д.У. Закрытым паевым инвестиционным фондом недвижимости «E3 Групп»
Местонахождение: 119435, город Москва, Большой Саввинский переулок, дом 12, строение 16
Адрес для почтовых отправлений: 119435, город Москва, Большой Саввинский переулок, дом 12, строение 16
ИНН 7723627413
КПП 770401001
р/с 40701810600000000729
в "Газпромбанк" (АО), г. Москва,
БИК 044525823
к/с 30101810200000000823

	Общество с ограниченной ответственностью «_____________» 
Адрес: __________________________
ОГРН _________________
ИНН __________________
КПП __________________


	Генеральный директор 


___________________ Ю.А. Короткова
	Генеральный директор


____________________ _____________
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