Договор №______
Управления многоэтажной автостоянкой
г. Санкт-Петербург								«_____»____________20___г.

[bookmark: _GoBack]Общество с ограниченной ответственностью «Альфа», ОГРН 1037804028613, именуемое в дальнейшем Управляющая организация, в лице Генерального директора Чипчикова Руслана Сагитовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 
	





[bookmark: _MON_1570539643][bookmark: _MON_1570540720]собственник или правообладатель помещения №[image: ] (______), кадастровый номер  , в многоэтажной автостоянке (Паркинге), расположенной по адресу:                 город Санкт-Петербург, улица Софьи Ковалевской, дом 22, литера А на основании:                                    Свидетельства о государственной регистрации права (либо выписка из ЕГРН)                                                               №  от г., именуемый в дальнейшем Собственник, действующий от себя лично, с другой стороны, в дальнейшем совместно именуемые Стороны, заключили настоящий договор (далее Договор),о нижеследующем:
1. Предмет договора.
1.1. Предметом договора является выполнение Управляющей организацией по заданию собственников помещений в течение согласованного срока за плату работ и оказание услуг по управлению многоэтажной автостоянкой (Паркингом), по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в Паркинге, предоставление коммунальных услуг собственникам помещений в Паркинге и пользующимся помещениями в этом паркинге лицам, осуществление иной направленной на достижение целей управления многоэтажной автостоянкой (Паркингом) деятельности.
1.2. Общее имущество многоэтажной автостоянки (Паркинга) в настоящем договоре определяется Статьей 36 Главы 6 Жилищного Кодекса РФ, Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 N 491 (ред. от 27.02.2017), и техническим паспортом на многоэтажную автостоянку (Паркинг).
Границей эксплуатационной ответственности Собственника является: на системах электрооборудования – отходящий от выключателя (коробки и т.п.) провод электросети помещения; по строительным конструкциям – перегородка между помещениями, оконные заполнения и входная дверь (ворота) в помещение.
1.3. Перечень услуг и работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества многоэтажной автостоянки (паркинга) а также перечень коммунальных услуг, которые предоставляет Управляющая организация, включает в себя
· Коммунальные платежи;
· Содержание паркинга;
· Административно-управленческие расходы;
· Текущий ремонт.
1.4. Перечень работ и услуг, указанных в п. 1.3, может быть изменен по соглашению сторон на основании решения общего собрания собственников помещений или в связи с изменениями норм действующего законодательства Российской Федерации.
2. Обязанности сторон.
2.1. Управляющая организация обязуется:
2.1.1. Обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние мест общего пользования паркинга.
2.1.2. Организовать пропускной режим на объекте.
2.1.3. С целью осуществления обеспечения Собственникам помещений коммунальных услуг в рамках технических условий или технических параметров по помещению, от своего имени, но за счёт Собственников (правообладателей) заключать договоры на предоставление соответствующих ресурсов (электроснабжение, снабжение водой и водоотведение) с ресурсоснабжающими организациями. Осуществлять контроль за соблюдением условий договоров, качеством и количеством поставляемых ресурсов, их исполнением.
2.1.4. Вести учет и хранить договоры по обслуживанию паркинга, а также техническую, финансово-хозяйственную и расчетную документацию, связанную с исполнением настоящего договора.
2.1.5. Работы и услуги, составляющие предмет настоящего договора, могут выполняться Управляющей организацией лично или с привлечением третьих лиц без согласования с Собственником
2.2. Собственник обязуется:
2.2.1. Поддерживать, принадлежащее ему в помещении паркинга имущество в надлежащем состоянии, не нарушать права и соблюдать иные действующие на территории города Санкт-Петербурга нормативные акты и условия настоящего договора.
2.2.2. Соблюдать правила пожарной безопасности и санитарные правила.
2.2.3. Соблюдать правила пользования помещением и паркингом в целом, в том числе:
•	использовать помещение и помещение паркинга по назначению;
•	бережно относится к имуществу паркинга, объектам благоустройства и зелёным насаждениям;
•	соблюдать чистоту и порядок в проездах, на пандусе, на лестничных клетках и других местах общественного пользования;
•	выносить мусор и другие отходы в специально отведенные места;
•	соблюдать правила электробезопасности, не устанавливать в помещении электрические розетки, дополнительные светильники;
•	не производить перепланировку помещения без письменного согласования с Управляющей организацией.
обеспечить доступ в помещение для проведения работ по содержанию и ремонту общего имущества, неотложных технических эксплуатационных работ.
2.2.4. Оплачивать обязательные взносы за услуги по управлению, содержанию, ремонту и поставке коммунальных ресурсов в полном объёме, в соответствии ежегодной сметой утвержденной на общем собрании.
2.2.5. В срок 5 (пять) рабочих дней предоставлять Управляющей организации сведения об изменении:
- персональных данных;
- собственника помещения;

[bookmark: _MON_1570541388]- контактной информации: номер телефона, 

адрес места жительства (по регистрации и по месту фактического проживания),
2.2.6. Погасить имеющуюся задолженность, при наличии задолженности по Договору и после получения Предупреждения (уведомления) от Организации, указанного в п. 2.1.9., в течение 5 дней.
2.2.7. Обеспечить доступ в помещение представителям Организации для осмотра и проведения необходимых ремонтных работ.
2.2.8. При обнаружении неисправностей в паркинге, которые могут стать причиной ДТП, увечий или гибели людей, немедленно сообщить Организации.
3. Права сторон.
3.1. Управляющая организация имеет право:
3.1.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту помещений паркинга, при необходимости привлекать сторонние организации.
3.1.2. Принимать меры по взысканию задолженности с Собственника по оплате за содержание и текущий ремонт помещения паркинга, и иные услуги, предусмотренные настоящим договором и законодательством РФ.
3.1.3. В случае неоплаты, не полной оплаты Собственником (Владельцем) услуг по Договору, Управляющая организация имеет право ограничить или приостановить предоставление коммунальных услуг, предварительно уведомив об этом в письменной форме Собственника (Владельца) об имеющейся задолженности с указанием срока оплаты (но не менее 5 дней) с момента получения Собственником (Владельцем) такого уведомления. Предупреждение (уведомление) доводится до сведения Собственника (Владельца) путем вручения ему под расписку или размещения на входной двери в помещение, принадлежащее Собственнику (Владельцу). Стороны договорились считать надлежащим уведомлением отправку предупреждения по почте, электронной почте, а также СМС- уведомления после 5 дней с даты отправки.
3.1.4. Возобновить предоставление коммунальных услуг в течение 2 рабочих дней с момента поступления денежных средств на расчетный счет Организации, в случае погашения Собственником (Владельцем) имеющейся задолженности по Договору.

3.2. Собственник имеет право:
3.2.1. Получать услуги надлежащего качества.
3.2.2. Требовать от Управляющей организации исполнения своих обязательств по настоящему договору.
3.2.3Управляющая организация ежегодно в течение второго квартала текущего года представляет собственникам помещений отчет о выполнении договора управления за предыдущий год, а также размещает указанный отчет на информационной доске в Паркинге.
4. Порядок определения цены договора, размера платы за содержание общего имущества и размера платы за коммунальные услуги, а также порядок внесения такой платы.
4.1. Цена договора определяется как сумма стоимости работ и услуг по содержанию общего имущества Паркинга, текущему ремонту, управлению, и стоимости коммунальных услуг.
4.2. Стоимость работ и услуг по содержанию общего имущества Паркинга, его текущему ремонту, управлению, коммунальным услугам на содержание общего имущества, а так же размер ежемесячного взноса Собственника определяется на основании сметы доходов и расходов, утверждённой решением общего собрания  собственников помещений на текущий год, пропорционально площади помещения Собственника (правообладателя), а в случае установления решением общего собрания  собственников различных долей участия в содержании общего имущества для помещений разных категорий, - пропорционально площади помещения Собственника (правообладателя) с учетом долей участия.
4.3. Размер ежемесячной платы за коммунальные услуги, потребленные Собственником для своих личных либо коммерческих нужд в принадлежащем ему помещении, определяется по тарифам, установленным ресурсоснабжающими организациями, и рассчитывается Управляющей организацией исходя из показаний индивидуальных приборов учёта на соответствующий вид ресурса, потребленного Собственником, и/или расчетных показателей в соответствии законодательством РФ.
4.3.1. Максимальная мощность потребляемых Собственником коммунальных ресурсов устанавливается в соответствии с проектной документацией на строительство многоэтажной автостоянки, получившей положительное заключение вневедомственной экспертизы.
4.3.2. В случае превышения потребления указанной выше максимальной мощности, Собственник обязан оплатить по требованию Управляющей организации штраф в размере двойной стоимости превышенного объема потребления соответствующего коммунального ресурса.
4.4. Не использование Собственником, принадлежащего ему имущества не является основанием невнесения платы за управление, содержание, текущий ремонт помещения паркинга и поставку коммунальных ресурсов.
4.5. Оплата по настоящему договору вносится Собственником ежемесячно, не позднее десятого числа месяца, следующего за расчетным, на расчётный счёт Управляющей организации.
- в случае неуплаты Управляющая организация оставляет за собой право начислять пеню в размере 0,2 % от неоплаченной, несвоевременно или не в полном объёме оплаченной услуги, начиная с 21 числа месяца, следующего за расчетным, за каждый день просрочки. 
4.6. Управляющая организация информирует Собственника об изменении цены по настоящему договору и тарифов на услуги через доски информации в течение 10 дней после проведения годовых общих собраний собственников, утвердивших смету доходов и расходов.
5. Изменение и расторжение договора.
5.1. По соглашению сторон в договор могут быть внесены изменения и (или) дополнения, которые оформляются в письменном виде дополнительным соглашением, подписываются сторонами, и с момента подписания становятся его неотъемлемой частью.
5.2. Расторжение Договора допускается по соглашению Сторон на основании и с учетом соответствующих решений общего собрания Собственников Помещений в Многоэтажной автостоянке, в этом случае Договор считается расторгнутым через 30 дней с момента подписания письменного соглашения о расторжении Договора.
5.3. При расторжении Договора Собственник (правообладатель) обязуется в десятидневный срок произвести оплату по Договору. При расторжении (прекращении) договора обязательства сторон прекращаются, за исключением тех, которые относятся к финансовым обязательствам по имеющимся задолженностям.
До момента полной оплаты услуг, данный Договор считается действующим.
6. Срок действия договора.
6.1. Настоящий Договор заключен на срок 5 (пять) лет.
6.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора за месяц до окончания срока его действия такой договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.
7. Заключительные положения.
7.1. Стороны освобождаются от ответственности за невыполнение ил ненадлежащее выполнение условий настоящего договора по причине действия обстоятельств непреодолимой силы — стихийные бедствия, противоправные действия третьих лиц, война и военные действия, восстания, эпидемии, землетрясения, наводнения и другие события, являющиеся обстоятельствами непреодолимой силы.
7.2. По настоящему договору Собственник наделяет Управляющую организацию правом на сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение его персональных данных, а также правом передачи и предоставления доступа к персональным данным субъектов персональных данных, в целях выполнения условий настоящего договора.
7.3. Стороны договорились и соглашаются с тем, что законодательство Российской Федерации, регулирующее отношения по предоставлению коммунальных услуг собственникам и пользователям жилых и нежилых помещений в многоквартирных домах, собственникам и пользователям жилых домов, в том числе отношения между исполнителями и потребителями коммунальных услуг, включая законодательство России регулирующее порядок определения платы за коммунальные услуги, с использованием приборов учета и при их отсутствии, порядок перерасчета размера платы за отдельные виды коммунальных услуг, порядок изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, включая законодательство России устанавливающее основания и порядок приостановления или ограничения предоставления коммунальных услуг, а также законодательство России, регламентирующее вопросы, связанные с наступлением ответственности исполнителей и потребителей коммунальных услуг, включая нормативные правовые акты изданные на основании и во исполнение Жилищного кодекса Российской Федерации, что с учетом положений частей 2 и 4 статьи 5 Жилищного кодекса Российской Федерации объективно относит их к жилищному законодательству, регулирующему отношения по поводу, в том числе, предоставления коммунальных услуг, внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги не применяется к отношениям, вытекающим из настоящего Договора ввиду нахождения помещения в нежилом здании.
7.4. Все споры, возникающие между Сторонами настоящего договора в связи с его исполнением, изменением или расторжением разрешаются Сторонами путём переговоров, а в случае не достижения согласия разрешаются в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ, в судах соответствующей юрисдикции по месту нахождения многоэтажной автостоянки (Паркинга) (по месту исполнения договора ст. 29 ГПК РФ).
7.5. Приложения к договору являются его неотъемлемой частью.
7.6. Во всем ином, что не предусмотрено настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
ДОБАВИТЬ: 12 ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
12.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах на русском языке, имеющих
одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, каждый из которых
считается оригиналом.

8. Адреса и подписи сторон.
	«Управляющая организация»
ООО “АЛЬФА”
Юридический адрес: 199 178, г. Санкт - Петербург, Малый проспект. В.О., дом 62, корпус 1 лит. А
Фактический адрес: 199 178, г. Санкт - Петербург, Малый проспект. В.О., дом 62, корпус 1 лит. А
ИНН 7802131924 
КПП 780101001
Банк: Филиал «Санкт-Петербургский» 
АО «АЛЬФА-БАНК»
Р/с 407 028 108 32 230 001 655,
К/с 301 018 106 00 00 00 00 786,
БИК 044 030 786
Тел. 406-72-64, 406-9-406
Эл. почта: info@stroingy.ru, stroingy@rambler.ru








Генеральный директор

_________________  Р.С. Чипчиков
	Собственник (правообладатель)


                  (фамилия  имя отчество собственника помещения)

[bookmark: _MON_1570542367]Дата рождения г. 
Место рождения





Паспорт РФ, серия  номер выдан 

дата выдачи г.
Адрес регистрации:



ИНН: 

СНИЛС: 

Контактные тел.:
Адрес электронной почты: 
_________________________________________

_________________/_______________________/
                                         (подпись, расшифровка)
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