                                               ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ КВАРТИРЫ
Первое сентября Две тысячи Двадцать пятого года.
Свердловская область город Екатеринбург

 Мы, граждане РФ:паспорт гражданина РФ серия: 65 07, № 233814, выдан 26.12.2007,  Отделом УФМС России по Свердловской области в Кировском р-не гор. Екатеринбурга, зарегистрирована по 
  Аглиулина Алсу Зиннуровна, 19.12.1987 года рождения, адресу:РФ, город Нефтекамск, улица Победы дом 4В квартира 5, в дальнейшем   именуемая Продавец,  с одной стороны 
и Индивидуальный предприниматель Лешуков Владимир Михайлович, 01.12.1974 года рождения ИНН  660200108310, ОГРНИП 322665800081106, адрес регистрации: РФ, Свердловская область, г.Артемовский, ул.Калинина  дом 32,  паспорт гражданина РФ серия 6519 №999198, выдан 21.12.2019 года Отделением ГУ МВД России по Свердловской области, именуемый в дальнейшем Покупатель,  с другой стороны, совместно именуемые Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем: 
 
                                                  1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Продавец обязуется передать, а Покупатель обязуется принять в собственность, 
  и оплатить в соответствии с условиями настоящего договора следующее недвижимое имущество, назначение жилое: однокомнатную квартиру под номером  32  (Тридцать два),   общая площадь  30,9 кв.м., этаж: 03, расположенную по адресу: Свердловская область, город Екатеринбург Комсомольская дом 6д, кадастровый номер: 66:41:0704045:2379  (далее по тексту- Объект).
1.2. Указанный Объект принадлежит Продавцу на праве собственности на основании: Свидетельства о праве на Наследство по Закону от 14.05.1999 года, удостоверено нотариусом  города Екатеринбурга Примаковой Н.И., зарегистрировано в реестре 1-2021, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество 27.05.2025 года сделана запись регистрации № 66:41:0704045:2379-66/199/2025-1.
1.3. На дату подписания настоящего договора в приобретаемом жилом Объекте никто не зарегистрирован.
1.4. Продавец довёл до сведения Покупателя, а Покупатель принял к сведению, что лиц, призванных на действительную срочную военную службу, временно выехавших с постоянного места жительства по условиям и характеру работы, в том числе в связи с обучением, либо командировкой за границу, отсутствующих по вопросу выполнения обязанностей опекуна (попечителя), в Объекте не имеется.
1.5. Продавец гарантирует, что на момент заключения настоящего Договора вышеуказанный Объект никому другому не продан, не подарен, не заложен, в споре, под арестом или запрещением не состоит, не передан в аренду, наем, безвозмездное пользование, ренту, а также не обременен иными правами пользования, сохраняющимися после приобретения Объекта Покупателем в соответствии с законом. 
1.6. Стороны заверяют и подтверждают, что в отношении них не подано заявление о признании банкротом и что они сами не планируют обращаться в суд для признания себя банкротом; отсутствуют любые основания для признания сделки недействительной по основаниям, предусмотренным ст. ст. 61.2, 61.3, п. 4 ст. 213.32 Федерального закона № 127 от 26.10.2002 «О несостоятельности (банкротстве)», что они не отвечают признакам неплатежеспособности и/или признакам недостаточности имущества, в том числе: надлежащим образом исполняют денежные обязательства и/или обязанности по уплате обязательных платежей, срок исполнения которых наступил; размер имеющейся задолженности не превышает стоимость имущества (включая права требования); отсутствуют постановления об окончании исполнительного производства, вынесенные в связи отсутствием имущества, на которое может быть обращено взыскание; а также отсутствуют какие-либо обстоятельства, которые позволяют сделать вывод о признаке неплатежеспособности или недостаточности имущества. Продавец подтверждает, что в отношении него не ведется уголовное преследование, с возможным предъявлением гражданского иска, вследствие чего на Объект может быть наложен арест и/или обращено взыскание или конфискация в пользу государства или третьего лица. Объект не входит в состав уставного капитала юридического лица, в отношении которого начата процедура банкротства, реорганизации или ликвидации. 
1.7. Стороны договора заявляют, что они не лишены дееспособности, не страдают заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого договора, а также отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данную сделку на крайне невыгодных для себя условиях, Договор не является для них кабальной сделкой.
2. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ МЕЖДУ СТОРОНАМИ
2. Стоимость Объекта составляет 3 550 000 (Три миллиона тысяч) рублей 00 копеек и уплачивается Покупателем за счет собственных денежных средств. Цена является окончательной и изменению не подлежит. 



2.1. Стороны устанавливают следующий порядок расчетов по Договору:
2.1.1. Сумма равная 80 000 (Восемьдесят тысяч) рублей выплачивается Покупателем Продавцу  при подписании Настоящего Договора.
2.1.2. Сумма равная 3 470 000 (три миллиона четыреста семьдесят тысяч) рублей 00 копеек перечисляется с использованием номинального счета Общества с ограниченной ответственностью «Домклик» (ООО «Домклик»), ИНН 7736249247, открытого в Операционном управлении Московского банка ПАО Сбербанк г. Москва, к/счет 30101810400000000225, БИК 044525225. Бенефициаром в отношении денежных средств, размещаемых на номинальном счёте, является Покупатель.
2.2. Перечисление денежных средств Продавцу в счет полной оплаты Объекта в размере 3 470 000 (три миллиона четыреста семьдесят тысяч) рублей 00 копеек осуществляется ООО «Домклик», ИНН 7736249247 по поручению Покупателя, после государственной регистрации перехода права собственности на Объект к Покупателю, по следующим реквизитам: Получатель - Аглиулина Алсу Зиннуровна, номер счёта получателя: 40817810206000212878, Банк получателя: БАШКИРСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ N8598 ПАО СБЕРБАНК, БИК: 048073601,Корр. счёт: 30101810300000000601,ИНН: 7707083893,КПП: 027802001,ОКПО: 09105901,ОГРН: 1027700132195.
2.3. Передача денежных средств Продавцу в счет оплаты стоимости Объекта в размере 3 470 000 (три миллиона четыреста семьдесят тысяч) рублей 00 копеек осуществляется в срок от 1 (одного) рабочего дня до 5 (пяти) рабочих дней с момента получения ООО «Домклик» информации от органа, осуществляющего государственную регистрацию, о переходе права собственности на Объект, указанный в п. 1 Договора, к Покупателю.
2.4. Стороны договорились, что в соответствии со ст. 488 Гражданского кодекса Российской Федерации, право залога у Продавца на указанный Объект недвижимости не возникает.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Продавец обязан:
3.1.1. Освободить занимаемый Объект и передать Покупателю в течение 2 (двух календарных дней с момента получения Продавцом полной оплаты стоимости Объекта с подписанием Акта приема-передачи, по факту передачи Объекта.  
3.2. Покупатель обязан:
3.2.1. Оплатить приобретаемый Объект по цене, указанной в пункте 2 настоящего Договора, и принять в срок, установленный п. 3.1.1 настоящего Договора, с Актом  приема-передачи, по факту передачи Объекта.
3.2. Стороны обязуются не позднее одного рабочего дня с момента подписания настоящего Договора подать договор и все необходимые документы в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области для государственной регистрации перехода права собственности на Объект к Покупателю
                                                                                                                                          
                                4. ДЕЙСТВИЕ ДОГОВОРА, ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
4.1. Настоящий Договор считается заключенным с момента его подписания Сторонами. 
4.2. Право собственности на Объект переходит от  Продавца к Покупателю в момент государственной регистрации перехода права собственности по настоящему договору в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области. При этом у Покупателя возникают обязанности по уплате налогов на недвижимость, содержанию Объекта и уплате иных обязательных платежей в соответствии с действующими нормативными актами Российской Федерации.
4.3 Риск повреждения или случайной гибели Объекта до момента фактической его передачи Продавцом Покупателю - несёт Продавец, после передачи Покупатель.
4.4. Покупатель осмотрел Объект и претензий по его качеству и состоянию не имеет. Продавец обязуется передать Объект в том состоянии, каком он имеется в пригодном для постоянного проживания, свободным от прав и претензий третьих лиц, без задолженностей по коммунальным платежам, взносам по капитальному ремонту, оплате за электроэнергию, домофон и по иным платежам, укомплектованный исправным сантехническим, электротехническим и иным оборудованием, согласно п.3.1.1. настоящего Договора.
4.5. Стороны пришли к соглашению, что в случае выявления в отношении Объекта задолженности по коммунальным платежам, в том числе по оплате электроэнергии и капитального ремонта, возникших до фактической передачи Покупателю Объекта, Продавец обязуется погасить выявленную задолженность в срок не позднее 10 (Десяти) календарных дней с момента получения Продавцом подтверждающих наличие задолженности документов.
4.6. В случае изъятия Объекта у Покупателя третьими лицами по обстоятельствам, возникшим до заключения настоящего Договора купли-продажи – Продавец возмещает Покупателю, в соответствии со ст. 461 ГК РФ убытки, которые определяются исходя из рыночной стоимости Объекта – на момент вступления в законную силу решения суда об изъятии Объекта третьими лицами.

5. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
5.1. Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации во всем остальном, что прямо не предусмотрено настоящим Договором.
5.2. Стороны, заключая настоящий Договор, исходят из того, что они предоставляют друг другу достоверные заверения об обстоятельствах, имеющих значение для заключения Договора, его исполнения или прекращения. Содержания п.1 ст. 431.2 (Заверения об обстоятельствах) ГК РФ о том, что сторона, которая при заключении договора либо до или после его заключения дала другой стороне недостоверные заверения об обстоятельствах, имеющих значение для заключения договора, его исполнения или прекращения, обязана возместить другой стороне по её требованию убытки, причинённые недостоверностью таких заверений, Сторонам известны и понятны.
5.3. Содержание сделки, её последствия, ответственность, права и обязанности, порядок исполнения обязательств и последствия их неисполнения, содержащиеся в статьях 131, 160, 161, 167, 182-189, 209, 211, 218, 223, 433, 549-551, 555-558 Гражданского кодекса РФ; содержание статей 17, 30, 31, 153 Жилищного кодекса РФ, статей 34-37, 40-42 Семейного кодекса РФ Сторонам также известны и понятны.
5.4. Настоящий Договор содержит весь объем соглашений между Сторонами в отношении предмета настоящего Договора, отменяет и делает недействительными все другие обязательства, которые были приняты Сторонами в отношении предмета Договора в устной или письменной форме до заключения настоящего Договора.
5.5. Все изменения и дополнения к настоящему Договору считаются действительными, если они совершены в письменной форме, подписаны уполномоченными представителями сторон.
5.6. Настоящий Договор составлен в 2 (Двух) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один экземпляр — Продавцу, один — Покупателю.
5.7. Денежная сумма в размере 80 000 (Восемьдесят тысяч рублей) 00 копеек, получена Продавцом.
____________________________________________________________________________________
 
6. ПОДПИСИ СТОРОН

  Продавец:

 

     Покупатель:






















































