
ПРАВОВОЙ РАЗБОР: КАК БРАТУ

ПОЛУЧИТЬ СВОЮ ДОЛЮ ДЕНЕГ ОТ

ПРОДАЖИ ЗАЛОЖЕННОЙ КВАРТИРЫ

1. Краткая постановка вопроса

Брат  и  сестра  владели  квартирой  в  равных  долях  (по  1/2).  Квартира  была

предметом  ипотеки  по  кредиту,  где  брат  являлся  созаёмщиком.  После

решения  суда  квартира  продана  с  публичных  торгов,  банк  получил

причитающееся  по  ипотечному  кредиту,  а  оставшаяся  сумма  перечислена

судебным приставом-исполнителем на счёт сестры. Этот счёт находится под

арестом,  и  с  него  списываются  долги  сестры  перед  другими  кредиторами.

Брат ничего не получил; ФССП признаёт нарушение его прав, но рекомендует

обратиться  с  иском  к  сестре,  что  при  её  возможном  банкротстве  не  даст

реальных денег.

Ниже  рассматриваются  правовые  варианты,  как  брат  может  получить

принадлежащую  ему  часть  вырученных  средств,  и  какие  меры  нужно

предпринять  —  до  того  как  деньги  будут  окончательно  списаны  в  пользу

кредиторов сестры.

2. Принципиальный вопрос: была ли доля брата

предметом залога

От ответа на этот вопрос зависит размер и правовое основание требования

брата.  Проверить  это  необходимо  по  договору  об  ипотеке,  кредитному

договору, решению суда об обращении взыскания и выписке из ЕГРН.

2.1. Версия 1: заложена была вся квартира, включая долю брата

Это происходит, если брат подписал договор об ипотеке (или иной договор

залога)  либо  дал  нотариально  удостоверенное  согласие  на  передачу  всей

квартиры в залог. Также он указан как залогодатель в договоре и/или в ЕГРН.

В этом случае:

Кредит банка погашается за счёт всей выручки от продажи квартиры;• 
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после погашения обеспеченного ипотекой обязательства и расходов на

реализацию оставшаяся сумма принадлежит залогодателям — брату и

сестре — пропорционально их долям в праве собственности;

при равных долях каждый из них имеет право на 1/2 остатка;

судебный пристав-исполнитель обязан был распределить остаток между

созалогодателями, а не перечислять всё сестре.

Право брата в этом случае —  имущественное право на часть выручки от

реализации общего имущества, а не просто право требования к сестре.

2.2. Версия 2: заложена была только доля сестры

По ст. 246 ГК РФ участник долевой собственности вправе распорядиться своей

долей, в том числе заложить её, без согласия других участников (если иное не

установлено законом). Аналогичная норма есть в ст. 7 Федерального закона

«Об ипотеке (залоге недвижимости)»: участник долевой собственности может

заложить  свою  долю  без  согласия  остальных  участников,  а  при  общей

совместной  собственности  требуется  нотариальное  согласие  всех

собственников.

Если брат не подписывал договор об ипотеке и не давал согласия на залог

всей квартиры, то:

его доля не была обременена ипотекой;

обращение взыскания на его долю для погашения кредита сестры было

незаконным;

если суд и пристав продали квартиру целиком (ввиду невозможности

продажи доли отдельно и т.п.), брат вправе получить из выручки стоимость

своей доли до удовлетворения требований банка за счёт доли сестры.

В этом случае сумма, причитающаяся брату,  значительно больше: в первую

очередь из выручки выделяется его половина, и лишь оставшаяся половина

направляется  на  погашение  ипотечного  долга  сестры.  Однако  суды  часто

исходят  из  того,  что  при  продаже  целого  объекта  общие  расходы  на

реализацию распределяются пропорционально долям.

Практический вывод

Если в документах брат указан как залогодатель либо давал согласие на залог

квартиры — его доля в остатке равна 1/2 от суммы после погашения кредита.

Если он только созаёмщик и не был залогодателем — он вправе требовать

свою долю из  общей  выручки  до  погашения  ипотечного  долга  за  счёт  его

доли.

• 

• 

• 

• 

• 

• 
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3. Какие действия пристава были незаконными

Пристав обязан распределять денежные средства от реализации имущества

по  правилам  ст.  110,  111  Федерального  закона  «Об  исполнительном

производстве». При реализации общего имущества должника и третьих лиц

он должен учитывать права всех сособственников.

Остаток  после  уплаты  банку  —  это  не  «долги  сестры»,  а  деньги,

принадлежащие и брату, и сестре. Направление всей суммы на счёт сестры

сделало  эту  сумму  доступной  для  взыскания  по  личным  долгам  сестры.  В

части доли брата это является нарушением его права собственности (права на

часть выручки от реализации общего имущества).

Если на момент перечисления средств у пристава имелись данные о том, что

квартира  принадлежала  брату  и  сестре  на  праве  общей  долевой

собственности, он должен был:

определить долю каждого сособственника;

перечислить долю брата непосредственно ему;

обращать взыскание по долгам сестры только на её долю.

Поэтому  брат  вправе  оспорить  действия  пристава  и  требовать

перераспределения денежных средств.

4. Способы защиты

4.1. Обжалование действий судебного пристава-исполнителя

Это  первоочередной  и  наиболее  перспективный  способ,  пока  деньги  ещё

находятся на заблокированном счете сестры.

Брат может:

подать жалобу в порядке подчинённости старшему судебному приставу

(начальнику отдела) на постановление/действие о перечислении остатка

сестре;

подать административное исковое заявление в суд об оспаривании

действий судебного пристава-исполнителя по правилам главы 22 КАС РФ.

В жалобе и в иске следует просить:

признать незаконным перечисление всей суммы остатка на счёт сестры;

обязать пристава перечислить брату его долю;

приостановить списание денежных средств со счёта сестры до разрешения

спора (ходатайство об обеспечительных мерах).
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• 
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Важно  не  пропустить  срок:  по  ст.  122  Федерального  закона  «Об

исполнительном  производстве»  жалоба  на  действия  пристава  подаётся  в

течение 10 дней со дня, когда лицо узнало о нарушении своих прав. Этот срок

может быть восстановлен судом при наличии уважительных причин.

Одновременно следует подать ходатайство о принятии обеспечительных мер

—  запретить  банку  и  приставу  списывать  спорные  денежные  средства  до

разрешения дела.

4.2. Иск к сестре о неосновательном обогащении / о разделе

выручки от продажи общего имущества

Если пристав не может или не хочет перераспределить деньги, брат вправе

предъявить к сестре гражданский иск:

о взыскании неосновательного обогащения (ст. 1102 ГК РФ);

о выплате денежной компенсации его доли в выручке от реализации

общего имущества (ст. 252 ГК РФ).

Размер требования определяется как часть остатка, пропорциональная доле

брата в праве собственности (обычно 1/2). Можно также требовать проценты

за пользование чужими денежными средствами по ст. 395 ГК РФ.

Однако,  как  правильно  замечает  сам  брат,  один  лишь  такой  иск  при

неплатёжеспособности  сестры  денег  не  даст.  Поэтому  его  следует

рассматривать  как  вспомогательный:  решение  суда  потребуется  для

включения  в  реестр  требований кредиторов  при  банкротстве  сестры и  для

подтверждения размера убытков при предъявлении иска к казне.

4.3. Иск об освобождении части денежных средств от ареста /

исключении из описи

Если  денежные  средства  на  счёте  сестры  уже  арестованы  в  рамках

исполнительных производств по её долгам, брат вправе обратиться в суд с

иском  об  освобождении  имущества  от  ареста  (исключении  из  описи)  на

основании ст. 442 ГПК РФ и ст. 119 Федерального закона «Об исполнительном

производстве».

В  этом  иске  брат  должен  доказать,  что  часть  денежных  средств  на  счёте

сестры  принадлежит  не  сестре,  а  ему.  Суды  в  таких  спорах  обычно

внимательно исследуют:

происхождение денежных средств (постановление о перечислении,

платёжные документы);

• 

• 

• 
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была ли сумма перечислена ошибочно именно на счёт сестры как на счёт

единственного сособственника;

имелось ли решение суда о распределении остатка между

сособственниками;

не смешаны ли эти деньги с иными средствами сестры.

Если деньги до сих пор находятся на отдельном счёте (например, на счёте,

открытом под зачисления от реализации), шансы на успех высоки. Если же они

уже смешаны с другими средствами и частично списаны, суд может расценить

требование  брата  не  как  виндикационное,  а  как  обязательственное

(неосновательное обогащение).

4.4. Защита в деле о банкротстве сестры

Если  сестра  подаст  заявление  о  банкротстве,  брат  должен  действовать

быстро:

следить за публикациями в ЕФРСБ (bankrot.fedresurs.ru);

в установленный законом срок предъявить свои требования в рамках дела о

банкротстве (обычно в течение двух месяцев с даты публикации сообщения

о введении процедуры);

если он уже имеет решение суда о взыскании с сестры — приложить его к

заявлению о включении требования в реестр.

Если пристав перечислил деньги на счёт сестры, а она признана банкротом,

эти деньги фактически войдут в конкурсную массу. Брат может попытаться

исключить  их  из  конкурсной  массы,  если  докажет,  что  конкретная  сумма

принадлежит  ему,  а  не  сестре.  В  судебной  практике  это  сложный  вопрос:

деньги  на  банковском  счёте  считаются  имуществом  владельца  счёта,  и

выделить «чужую» долю из смешанных денежных средств очень трудно.

Поэтому лучше не доводить дело до банкротства, а остановить списание на

стадии исполнительного производства.

4.5. Иск к Российской Федерации о возмещении вреда,

причинённого незаконными действиями судебного пристава

Это  ключевой  резервный  вариант,  если  деньги  уже  списаны  или  будут

списаны в пользу кредиторов сестры, и взыскать их с сестры невозможно.

Согласно  ст.  16,  1069  ГК  РФ  вред,  причинённый  гражданину  в  результате

незаконных  действий  (бездействия)  государственных  органов  или

должностных  лиц,  подлежит  возмещению  за  счёт  казны  Российской

Федерации.

• 

• 

• 
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Брат должен доказать:

незаконность действий судебного пристава (подтверждается судебным

актом об оспаривании действий пристава либо устанавливается в рамках

самого иска о возмещении вреда);

факт утраты денежных средств;

причинно-следственную связь между незаконным перечислением и

утратой;

размер убытков.

Если  пристав  перечислил  остаток  сестре,  зная,  что  брат  является

сособственником,  и  это  привело  к  списанию  денег  на  долги  сестры,

ответственность может быть возложена на казну. В этом случае брат получит

деньги не из имущества сестры, а из федерального бюджета, что защитит его

от риска банкротства сестры.

5. Пошаговый алгоритм действий для брата

Запросить в ФССП копии материалов исполнительного производства:

постановление о распределении денежных средств, платёжные документы,

постановление  об  обращении  взыскания  на  счёт  сестры.  Зафиксировать

письменно признание приставом нарушения прав брата (получить ответ на

официальное обращение).

Немедленно  подать  жалобу  старшему  судебному  приставу о

приостановлении  списания  денежных  средств  со  счёта  сестры  и

перерасчёте распределения.

Подать административный иск в суд об оспаривании действий пристава

и заявление об обеспечительных мерах (запрет списания) — пока деньги не

ушли другим кредиторам.

Параллельно  подать  гражданский  иск к  сестре  о  взыскании  суммы

неосновательного обогащения / о разделе выручки от реализации общего

имущества.  Если  счёт  сестры  арестован  по  другим  долгам  —  заявить

требование об освобождении части денежных средств от ареста (ст.  442

ГПК РФ).

Уведомить  банк о  возникшем  споре  и  направить  копию  судебного

определения об обеспечительных мерах/жалобы с просьбой не списывать

средства до разрешения спора.

• 

• 

• 

• 
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Следить за возможным банкротством сестры и в случае возбуждения

дела  своевременно  заявить  свои  требования  к  включению  в  реестр

кредиторов.

Если деньги уже списаны или пристав отказывается перераспределять

их,  —  подготовить  иск  к  Российской  Федерации  в  лице  ФССП  России  /

Минфина России о возмещении убытков по ст. 16, 1069 ГК РФ.

6. Практический вывод

Брат не должен ограничиваться иском к сестре. Наиболее реальный способ

получить  деньги  —  остановить  списание  со  счёта  сестры  и  заставить

ФССП  перераспределить  остаток.  Пока  деньги  находятся  на

заблокированном счёте,  у  брата  есть  шанс  сохранить  их.  Если  деньги  уже

списаны, основным инструментом становится иск о возмещении вреда за счёт

казны.

Чем раньше будут предприняты меры, тем выше вероятность фактического

получения денег. С учётом коротких сроков обжалования действий пристава

действовать нужно незамедлительно.

7. Список использованных нормативных источников

Гражданский кодекс РФ: ст. 16, 244, 246, 252, 255, 325, 395, 1102, 1064,

1069.

Федеральный закон от 16.07.1998 № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге

недвижимости)»: ст. 7, 61.

Федеральный закон от 02.10.2007 № 229-ФЗ «Об исполнительном

производстве»: ст. 110, 111, 119, 121, 122, 128.

Гражданский процессуальный кодекс РФ: ст. 56, 139, 442.

Кодекс административного судопроизводства РФ: глава 22 (ст. 218 и след.).

Федеральный закон от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности

(банкротстве)»: ст. 213.25 и след. (в части включения требований и

исключения имущества из конкурсной массы).

6. 
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